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RESUMO

Esta pesquisa desenvolvida € de natureza técnica bibliografica e documental.
Utilizou-se o método analitico-descritivo especificando cada assunto da maneira
mais clara e de facil entendimento. Buscou-se trabalhar a (des)judicializagdo da
Usucapido, analisando desde a conceito histérico, passando pelo direito de
propriedade e sua fungdo social, a usucapido, seus requisitos e espécies, 0s
cartorios extrajudiciais e por fim sua aplicabilidade. Situacéo esta que se demonstrou
claramente possivel e eficaz, ajudando no desafogamento do judiciario e na
celeridade do registro de uma aquisi¢ao originaria.

Palavras-chave: Desjudicializagdo. Usucapiao. Espécies. Extrajudiciais. Judiciario.



ABSTRACT

This developed research is of a technical bibliographic and documentary nature. The
analytical-descriptive method is presented, specifying each subject in the most clear
and easy to understand manner. It sought to work on the (de) judicialization of
Usucapiado, analyzing from the historical concept, going through the right of property
and its social function, the usucapiao, its requirements and species, the extrajudicial
registries and finally its applicability. This situation has proven to be clearly possible
and effective, helping to relieve the judiciary and speed up the registration of an
original acquisitio.

Keywords: Judicialization. Usucapi&o. Species. Extrajudicial. Judiciary.
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1 INTRODUGAO

A pesquisa desenvolvida € de natureza técnica bibliografica e documental.
Utilizou-se o método analitico-descritivo especificando cada assunto da maneira
mais clara e de facil entendimento. Tem como objetivo analisar quanto a
(im)possibilidade da desjudicializagdo com a Usucapido Extrajudicial.

Tem-se impregnado na sociedade brasileira uma cultura de judicializagao
para a resolucdo de conflitos e devido a grande crescente da busca por esta
solucao, cada vez mais fala-se em desjudicializacédo. Esta solugdo vem com o intuito
de desaforgar o poder judiciario, que sofre com um elevado numero de processos
levando aos cartérios extrajudiciais atos em que néo se tenha conflito de interesses.

Varios sdo os atos que ja podem ser feitos na forma extrajudicial, como
divorcio, partilhas amigaveis, inventarios e um dos mais recentes e tema deste
trabalho € a Usucapido. Trata-se de uma forma de aquisicédo originaria, observando
principalmente a posse prolongada da coisa, seja ela movel ou imovel. Esta forma
de aquisicao dispde de um adquirente e um transmitente, porém o ex-proprietario
nao participa diretamente deste tramite.

Tem como objetivo transferir ao posseiro a plenitude da propriedade, ou seja,
a busca pelo direito de propriedade, podendo este usar, gozar e reaver seu bem a
qualquer momento de quem ilegalmente o utilize ou invada. Porém, para chegar até
o deferimento do pedido sdo analisadas as espécies de usucapidao, uma vez que sao
diversas e cada uma possui uma particularidade, requisitos e demais documentacao
obrigatéria, como requerimento, ata notarial, planta e memorial descritivo, certiddes
negativas, justo titulo, sem deixar de mencionar o cumprimento da fungéo social da
propriedade.

Tudo isto tem como finalidade trazer um processo mais rapido, transparente e
eficaz que no judiciario e muitas vezes por um profissional mais qualificado, tendo
em vista que nao trata-se de julgamento de conflito, somente uma analise de mérito.
E o Registro de Imoveis que € o local onde tramita a Usucapidao Extrajudicial esta
diretamente envolvido nas analises, por meio de seu Oficial, de Direito Reais,
consequentemente tendo pleno poder par decidir quanto ao assunto em pauta.

Neste contexto, tem-se neste estudo uma analise mais detalhada referente ao
direito de propriedade e sua fungdo social, a usucapido e suas espécies, a

desjudicializag&o usucapido e sua (im)possibilidade.



2 DO DIREITO DE PROPRIEDADE E SUA FUNGAO SOCIAL E A USUCAPIAO

No entendimento de diversos doutrinadores, o Direito de Propriedade € um
dos mais complexos e de dificil definicao, pois seu conceito varia muito conforme a
época em que se vive. Contudo, sempre esteve inserido no cotidiano da
humanidade, sofrendo ao longo do tempo diversas modificagbes em suas
caracteristicas, passando pelo Direito Romano, Direito Medieval e Direito Moderno,
tendo sua importancia sacramentada pela Revolugdo Francesa, a qual em seu artigo
17 trouxe a propriedade como um direito sagrado e inviolavel.

Ja a funcdo social € um tema mais recente, onde deixa-se de lado a
propriedade absoluta e passa-se a considerar quais os atos do proprietario em
relacdo a funcionalidade do imével. Tal principio leva em consideracdo desde o
aproveitamento racional da terra, passando pela utilizagdo adequada dos recursos
naturais. Chegando a um meio de exploragdo que deve favorecer proprietarios e
trabalhadores.

Estes dois temas, propriedade e a sua fungao social sdo de grande relevancia
para chegar a outro ponto importante deste estudo, a usucapido. Trata-se de uma
forma de aquisigao originaria, onde o direito a propriedade € aplicado, levando em
consideracdao a posse, o tempo de posse, o cumprimento da funcido social da

propriedade e demais requisitos que serao vistos ao longo do trabalho.

2.1 O DIREITO DE PROPRIEDADE E SUA FUNGAO SOCIAL

2.1.1 HISTORICO

Analisando o contexto historico € de facil percepc¢éo todo o desenvolvimento
histérico da propriedade, surgindo como forma de protecéo juridica da posse, teve
seu inicio junto ao Direito Romano em relagdo a bens imodveis, pois as sociedades
primitivas ja trabalhavam a propriedade sobre coisas méveis em relagdo ao uso de
objetos pessoais. E € também das sociedades primitivas que tém-se as primeira
demonstragdes de funcio social da propriedade, pois 0s bens imdveis pertenciam a
todos, nao fazendo sentido a senhoria do poder determina-la.

No Direito Romano é dificil determinar o exato momento em que o direito de
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propriedade passa a ser trabalhado. A alguns doutrinadores defendem que foi a
partir da Lei das Xll Tabuas, onde o individuo recebia uma porgao de terras para
cultiva-la e ao término do cultivo este imovel retornava a pertencer a coletividade.
Havendo o costume de se repetir esta concessao a mesma pessoa todos os anos,
acabavam as familias construindo suas moradas e por consequéncia
individualizando a propriedade. Nesta linha de raciocinio, temos as palavras de
Venosa (2020):

Paulatinamente, fixa-se o costume de conceder sempre a mesma porgao de
terra as mesmas pessoas ano apos ano. Ali, o pater familias instala-se,
constréi sua moradia e vive com sua familia e escravos. Nesse sentido,
arraiga-se no espirito romano a propriedade individual e perpétua.
(VENOSA, 2020, p.172)

Apos o Direito Romano, a grande mudanga no direito de propriedade deu-se
com a Revolucédo Francesa, a qual democratizou a propriedade individualizando o
Direito. Em consequéncia das inovagdes trazidas, as quais concentravam sua
atencdo a propriedade imobiliaria, o Cddigo de Napoledo serviu como grande

inspiracao aos legisladores do século XIX. Neste contexto versa Pereira (2018):

A Revolugao Francesa pretendeu democratizar a propriedade, aboliu
privilégios, cancelou direitos perpétuos. Desprezando a coisa maével (vilis
mobilium possessio), concentrou sua atengéo na propriedade imobiliaria, € o
Cddigo por ela gerado — Code Napoléon — que serviria de modelo a todo um
movimento codificador no século XIX, tamanho prestigio deu ao instituto,
que com razdo recebeu o apelido de “cddigo da propriedade”, fazendo
ressaltar acima de tudo o prestigio do imovel, fonte de riqueza e simbolo de
estabilidade. (PEREIRA, 2018, p.65)

Entretanto o conceito francés veio a perder forcas com a chegada do
desenvolvimento industrial e com as doutrinas majoritariamente socializantes, as
quais ja tinham como objetivo buscar uma fung¢ao social da propriedade.

No ordenamento juridico brasileiro, o Direito de Propriedade deu entrada em
1824, sofrendo grande influéncia das Constitui¢cdes liberais americanas e francesas,
sendo tratada a propriedade em toda sua plenitude, definicdo esta que seguiu na
Constituicdo de 1891. Porém no decurso do tempo entre as duas, surgiu a Lei de
Terras, em 1850, a qual trouxe inovagdes referentes a produtividade da terra para o
reconhecimento de posse e propriedade.

Ja a Constituicdo de 1916, seguiu o posicionamento indistinto do direito de

uso e fruicdo da propriedade, contudo trouxe algumas invengdes de menor
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relevancia ao tratamento das relagbes juridicas. Inovagdo maior veio com a
promulgagdo da Constituigdo de 1934, a qual embasada nas grandes revolugdes
sociais que aconteciam na época inseriu a idéia do nao exercicio do Direito de
Propriedade contra o interesse social e coletivo.

Entretanto, a Constituicdo outorgada em 1937 trouxe o que pode ser visto
como um retrocesso, desconstitucionalizando o Direito de Propriedade, delimitando-
o0 a legislagao, deste modo, canalizando todo o conceito e disciplina as maos de uma
unica pessoa, o presidente da Republica. Porém esta fase ndo demora a passar,
tendo em 1946 uma nova Constituicao, alienando a propriedade ao bem estar social,
sendo possivel uma justa divisdo de propriedade, com igual oportunidade para
todos.

Na Constituicdo de 1967, temos pela primeira vez o termo ‘fungéo social da
propriedade’, o qual deixou explicito a existéncia de relagcdo entre os interesses da
sociedade e do proprietario. Importante ressaltar que com sua vigéncia, a
propriedade passa a constar como direito e garantia individual e também no titulo de
ordem econémica social.

Por fim, a Constituicao de 1988, que segue em vigéncia até hoje em nosso
ordenamento juridico, que além de trazer a fungdo social como principio geral da
atividade econdmica, inseriu-a também nos Direitos e Deveres Individuais e
Coletivos, logo na sequéncia do inciso XXII do art. 5° que garante o direito a
propriedade. Merece ressaltar que os principios andam em paralelo, tanto que é
indispensavel o cumprimento da fungao social para que a propriedade receba a

protecao constitucional.

2.1.2 CONCEITOS E CARACTERISTICAS

Como ja mencionado anteriormente, o Direito de Propriedade € de grande
complexidade e dificil conceituagdo, uma vez que esta ligado diretamente ao
momento histérico que se € estudado, sempre que se passa por um novo periodo ou
por grandes mudangas na sociedade este Direito acaba se adaptando a realidade da
época, portanto, ndo se trata de um instituto isolado e estatico.

Nesse sentido, versa Venosa (2020):

Presente o fenbmeno da propriedade na prépria natureza do homem e
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orientada hoje a um sentido predominantemente social, torna-se secundéria
a analise de teorias que procuram fixar sua natureza juridica”. E
complementa: “Na realidade, o curso da histéria encarrega-se de modificar,
sem alterar na substancia, essa natureza”. (VENOSA, 2020, p.181).

Contudo, o conceito mais utilizado e reconhecido pela doutrina se da de
acordo com os elementos constitutivos, com base no artigo 1.228 do novo Cédigo
Civil que diz: “O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa e o
direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou detenha”.
Nesta linha, temos a definicdo de Orlando Gomes: “A propriedade € um direito
complexo, se bem que unitario, consistindo num feixe de direitos consubstanciados
nas faculdades de usar, gozar, dispor e reivindicar a coisa que |he serve de objeto”.
(GOMES, 2012, p.104).

Seguindo nesta linha, é de grande valia apresentar algumas defini¢des para
maior compreensao do artigo em questdo, onde usar (ius utendi), na definigao
Venosa (2020) é “A faculdade de usar é colocar a coisa a servigo do titular sem lhe
alterar a substancia” (VENOSA, 2020, p.182), em outras palavras, consiste no
proprietario poder empregar a coisa como quiser a seu favor ou em favor de terceiro,
sempre respeitando o limite do seu direito. Importante observar que o fato de usar a
coisa como desejar, inclui também a deixa-la inerte, para servir-lhe quando o achar
que deve ou necessite, ndo sendo obrigatoria a obtencédo de vantagem.

Gozar (ius fruendi) nada mais € do que extrair dele beneficios e vantagens,
referindo-se tanto aos frutos percebidos de forma natural quanto civis, ou seja, € o
seu aproveitamento econémico.

O direito de Dispor (ius abutendi) € o que mais caracteriza o direito de
propriedade, tendo em vista que usar e gozar podem ser atribuidos a quem néo é o
proprietario do bem, porém dispor, unicamente pode ser aplicado ao proprietario.
Podendo alienar, gravar, consumir ou alterar sua substancia, sempre levando em
consideragao o bem estar social.

Ja Reaver a Coisa (rei vindicatio), € a forma do proprietario defender o seu
bem de quem o possua ou detenha de forma injusta, empregando o direito de
sequela, o qual fundamenta o ingresso com uma acgao reivindicatéria. Na definicao

de Caio Mario da Silva Pereira:

Reaver a coisa — rei vindicatio. No Direito Romano nascia o direito da acéao,
e por isso nao tinha o direito aquele que ndo podia perseguir em Juizo o seu
objeto. Modernamente, a correlacdo ainda existe, mas a proposi¢cdo se
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inverte, atribuindo-se a todo direito uma agéo que o assegura (Constituicao
de 1988, art. 5°, XXXV). De nada valeria ao dominus, em verdade, ser
sujeito da relacdo juridica dominial e reunir na sua titularidade o ius utendi,
fruendi, abutendi, se ndo lhe fosse dado reavé-la de alguém que a
possuisse injustamente, ou a detivesse sem titulo. Pela vindicatio o
proprietario vai buscar a coisa nas méos alheias, vai retoma-la do possuidor,
vai recupera-la do detentor. Nao de qualquer possuidor ou detentor, porém,
daquele que a conserva sem causa juridica, ou a possui injustamente.
(PEREIRA, 2018, p.75)

Tem a propriedade como principais caracteristicas a exclusividade, a
perpetuidade e a plenitude, onde a exclusividade diz respeito ao proprietario do bem,
o titular pode afastar da coisa quem quiser utiliza-la. A perpetuidade tem em sua
definicdo que os bens s&o mais duraveis que as pessoas, sendo possivel a
transmissao de todo o direito de propriedade, ou seja, ela ndo se extingue, apenas
sofre alteragdo de proprietario. E por fim a plenitude, que nos tras um direito tido
como pleno por seu carater erga omnes tendo em vista toda sua abrangéncia entre

os direitos reais.

2.1.3 FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

No momento em que foi reconhecido pelo nosso ordenamento juridico no
inciso XXIII do artigo 5° da CF, que as propriedades precisam atender sua fungao
social, os poderes exercidos sobre um bem nao serviriam mais para proteger a
propriedade, deixando-se de lado o interesse particular, passando a considerar os
interesses da coletividade, analisando-se assim a funcao social da propriedade.

Porém a esséncia da propriedade segue sem alteragdo, nao perdendo seu
conceito de propriedade privada, seguindo assim exclusiva e transmissivel. Nesta

linha temos as palavras de Gomes (2012):

Seu conteudo essencial permanece intangivel, assim como seus
componentes estruturais. A propriedade continua privada, isto €, exclusiva e
transmissivel livremente. Do fato de poder ser desapropriada com maior
facilidade e de poder ser nacionalizada com maior desenvoltura nao resulta
que a sua substancia se estaria deteriorando. (GOMES, 2012, p.122)
Tem-se na fungéo social um conceito indeterminado e aberto, o que dificulta
uma delimitacao aprioristica, sendo possivel sua compreensao a partir da relagao do
meio que esta inserida com a sociedade. Para a melhor compreensdo pode-se

visualizar este exemplo de Stolze e de Filho (2019):
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Quando alguém se torna proprietario ou possuidor de uma joia ou de um
terreno, este fato, por si s6, ndo permite visualizar a fungao social.
Todavia, quando se discute o respaldo da tributacdo correspondente ou a
possibilidade de desapropriagédo de tal bem, a funcdo social salta aos olhos
como a fundamentacdo mais adequada para a atuagdo no caso concreto.
(STOLZE; FILHO, 2019, p.40)
Ja no artigo 1.228 do Cadigo Civil, que versa sobre o direito de propriedade é
possivel notar mais uma vez a ligagdo deste direito com a fungdo social da

propriedade e com base nele temos algumas palavras de Venosa (2020):

Utilizar a propriedade adequadamente possui no mundo contemporaneo
amplo espectro que desborda para aspectos como a protegéo da fauna e da
flora e para sublimacdo do patrimbénio artistico e historico. Ha que se
preservar a natureza e todo o seu equilibrio com desenvolvimento
sustentavel, para que ndo coloquemos em risco as futuras geragbes deste
planeta. (VENOSA, 2020, p.176).

Pelo meio da fungao social € que se atinge o equilibrio entre o interesse
individual do proprietario e o coletivo. Sendo assim a ma utilizagao ou a inutilizagao
de um imodvel, quer rural ou urbano, pode gerar muitas discussdes e conflitos e é
nestas situagdes € que o Estado deve intervir, trazendo uma solugao ao litigio.

Comprovando-se o ndao cumprimento da funcédo social de uma propriedade,
que em caso de imoveis rurais, por exemplo, esta definido no artigo 186 da
Constituicdo Federal e demonstrado que é possivel atingir este objetivo em prol da
coletividade, € cabivel o ingresso com uma ac¢ao de desapropriagdo como forma de
sancgao, conforme o previsto no inciso XXIV do artigo 5° da CF, complementado pelo
artigo 184 da mesma Constituicdo, os quais versam sobre desapropriacdo de
imoveis rurais. (BRASIL, 1988)

Importante ressaltar que é cabivel também esta forma de acdo em imodveis
urbanos, utilizando como base o artigo 182 da CF. E que em casos de imdveis rurais
para fins de reforma agraria, se faz necessario observar algumas garantias expostas
pela lei, que sao a impossibilidade de desapropriagdo da pequena e média
propriedade e também da propriedade que é produtiva. (DETONI, 2018)

No Direito brasileiro, uma das formas de aquisi¢ao da propriedade do imével é
através da usucapiao, situacdo em que o individuo converte uma situacao fatica de

posse em uma situagao de Direito, mediante observancia de requisitos de lei.
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2.2 INSTITUTO DA USUCAPIAO

Usucapiao € a tradugéo da palavra de origem latina usucapio, que deriva de
usus (uso) e capare (tomar), ou seja, tomar pela posse. Trata-se de uma forma de
aquisicao originaria, observando principalmente a posse prolongada da coisa, seja
ela mével ou imével. Esta forma de aquisicdao dispde de um adquirente e um
transmitente, porém o ex-proprietario nao participa diretamente deste tramite,
podendo ele estar em local incerto e ndo sabido ou até mesmo ser desconhecido

dos adquirentes.

2.2.1 ASPECTOS GERAIS DA USUCAPIAO

O meio de aquisi¢ao de propriedade através do instituto da usucapiao vem da
Roma antiga, prevista originalmente pela Lei das XIlI Tabuas, onde era estabelecido
que o cidaddao romano que possuisse por dois anos um imovel, tornava-se
proprietario. Vindo a ser aplicado aos demais cidaddos com o passar do tempo
devido a crescente da populacdo nao romana.

Segundo Farias e Rosenvald (2015), a origem da palavra usucapido vem do

latim usu cofere, que significa:

O poder de fato sobre a coisa — posse - unida ao tempo, juntamente com os
demais requisitos legais, termina por conferir juridicidade a uma situagéo de
fato, tornando-a propriedade. Nesse sentido, “A usucapido é a ponte que
realiza essa travessia, como uma forma juridica de solugdo de tensdes
derivadas do confronto entre posse e propriedade, provocando uma
mutacdo objetiva na relagdo de ingeréncia entre o titular e o objeto.
(FARIAS; ROSENVALD, 2015, p. 337).

Atualmente a doutrina, nas palavras de Arnaldo Rizzardo, a conceitua como:

[...] um modo originario de aquisi¢do, pelo qual a pessoa que exerce a
posse em um imoével, por certo prazo previsto em lei, adquire-lhe o dominio,
desde que sua posse tenha satisfeito certos requisitos, ou seja, revele que
sempre foi pacifica, mansa e ininterrupta, sem oposi¢ao alguma do titular do
dominio e com o animus domini.(RIZZARDO, 2013, p, 264).

Inicialmente no direito brasileiro a palavra usucapido ndo era empregada,
tendo sido tratada como prescri¢gao longissimi temporis. De onde € possivel destacar

quatro prescrigdes que hoje sdo entendidas como as “usucapides” da época. Sao
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as prescri¢gdes: ordinaria, extraordinaria, imemorial, quarentenaria.

Na definicdo de Julian Gongalves da Silva (2015), a prescricdo ordinaria
quando aplicada a semoventes tinha como requisito indispensavel o justo titulo e a
boa fé, e a necessidade de comprovados trés anos de posse. Em relacdo aos
imoéveis, dependia das Comarcas de residéncia dos proprietarios, sendo que se
residissem na mesma, o prazo era de dez anos e em Comarcas diferentes o prazo
era de vinte anos.

Quanto a extraordinaria havia necessidade da prova de boa fé, porém sendo
dispensavel o justo titulo, podendo este ser presumido. Seu prazo era de trinta anos
para moveis e quarenta anos para imoveis, podendo ser aplicada a bens publicos e
até mesmo os originarios de furtos.

Utilizando novamente o entendimento de Julian, a imemorial era a prescrigao
aplicada quando impossibilitada a utilizacdo da prescricdo ordinaria ou a
extraordinaria, sendo dispensado o justo titulo e a boa fé. Enquanto a quarentenaria
era utilizada para imoveis da igreja, lugares vulneraveis, bens do estado, tendo
como requisito a prescricao de quarenta anos. (SILVA, 2015, p.20).

A usucapiao veio a ser separada da prescricdo, somente com a chegada do
Cddigo Civil de 1916, seguindo assim no Cdédigo de 2002, onde a prescricdo
extintiva ficou prevista pela Parte Geral e a usucapiédo no Direito das Coisas.

Quanto a isso, disserta Silvio de Salvo Venosa:

O vigente Cddigo Civil assume uma nova perspectiva com relagdo a
propriedade, ou seja, seu sentido social. Como a usucapido é o instrumento
origindrio mais eficaz para atribuir moradia ou dinamizar a utilizagdo da
terra, ha um novo enfoque no instituto. Alie-se a isso a orientagdo da
Constituicdo de 1988, que realca o instituto e alberga modalidades mais
singelas do instituto. Desse modo, a ideia basica no presente diploma & no
sentido de que as modalidades de usucapido situam-se no tempo do
periodo aquisitivo, mais ou menos longo. (VENOSA, 2018, p.231).

No decorrer deste trabalho serdo analisadas diversas espécies de usucapiao
e em comum entre todas elas tém-se os dois principais pilares desta forma de
aquisicao, a posse e o tempo. Eles sdo indispensaveis, andam em sincronia,
paralelamente e é na juncdo que se faz possivel a conversdo da posse em

propriedade, sem deixar claro de serem analisados os demais requisitos especificos

de cada uma das espécies.
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2.2.2 REQUISITOS DA USUCAPIAO

Para a eficacia da usucapido sdo necessarios serem observados alguns
requisitos. Estes dizem respeito a pessoa interessada, a forma que se constitui e a
coisa a qual recai. Podendo entdo, desta forma, serem classificados em pessoais,
formais e reais.

Os requisitos pessoais dizem respeito ao requerente do usucapido, ou seja, a
pessoa que esta na posse do imével, pretendendo adquiri-lo, podendo ser esta fisica
ou juridica e em consequéncia desta aquisicao, também se reflete ao proprietario de
registro, que ira “perder” o imovel.

Os requisitos formais, dizem respeito justamente aos elementos que
caracterizam este instituto, a usucapiao. Podendo serem separados em dois grupos,
0S comuns, que sao a posse e 0 lapso de tempo, e 0s especiais, que sao o justo
titulo e a boa-fé.

Ja os requisitos reais dizem respeito aos direitos e coisas suscetiveis de

serem usucapidos. Quanto a eles versa Orlando Gomes:

Nao sado todas as coisas nem todos os direitos que se adquirem por
usucapiao. Certos bens consideram-se imprescritiveis. Sdo, em principio, os
que estdo fora do comércio, tais como os bens publicos. Mas, entre as
coisas que estdo no comércio, ha algumas que ndo podem ser alienadas,
porque pertencem a pessoas contra as quais nao corre a prescricao.
Quanto aos bens dominiais, ndo se admite sejam adquiridos por usucapiao,
embora suscetiveis de aquisicdo por outros modos. O principio, no entanto,
é rejeitado em algumas legislagdes. (GOMES, 2012, p.182).

A Usucapido Extraordinaria esta tutelada no artigo 1.238 do Codigo Civil
vigente, este dispositivo legal traz dois prazos distintos para usucapir. O disposto no

caput do artigo em tela dispde que:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposigao,
possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o
declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro no Cartério de
Registro de Imodveis.(BRASIL, 2020).

O Codigo de Processo Civil (CPC), lei n® 13.015 de 16 de margo de 2015,
preocupado com a pluralidade e complexidade dos conflitos na sociedade atual,
optou por ampliar o principio do acesso a justi¢ca, permitindo uma maior contribuicao

das serventias extrajudiciais.



18

O Novo CPC alicercado na atual tendéncia de desjudicializagcdo dos
procedimentos introduziu a Usucapido Extrajudicial no ordenamento juridico
brasileiro. Isso ocorreu através do artigo 1.071 do CPC, o qual acrescenta o artigo

216-A a Lei 6.015/73, a Lei de Registros Publicos.
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3 ESPECIES DE USUCAPIAO

Com a entrada em vigor do Cddigo Civil de 2002, juntamente com as Leis
esparsas e a Constituicdo Federal, tiveram estabelecidas as espécies de usucapiao,
sendo elas: extraordinaria, ordinaria, especial rural, urbana e coletiva, tendo ainda a
indigena, a qual esta regularizada pelo estatuto do indio.

Todavia devido a maior relevancia juridica e tendo o presente trabalho como
objetivo dissertar sobre a Usucapido Extrajudicial, serdo tratadas apenas as

espécies ligadas a bens imoveis.

3.1 USUCAPIAO EXTRAORDINARIA

Originalmente previsto pelo Cdédigo Civil de 1916, por seu artigo 550, que

trazia:

Artigo 550 - Aquele que, por 30 anos sem interrup¢do nem oposi¢éo,
possuir como seu um imével, adquirir-lhe-a o dominio, independentemente
de titulo e boa-fé, que, em tal caso, se presumem, podendo requerer ao juiz
que assim o declare por sentenga, a qual Ihe servira de titulo para a
transcrigéo no registro de iméveis. (BRASIL, 1916, p.1).

Posteriormente teve seu prazo reduzido para vinte anos, pela Lei 2.437/55.
Hoje, segue com uma redacéo semelhante ao Codigo de 1916, porém o Codigo Civil

de 2002 estabelece um prazo ainda menor, quinze anos.

Artigo 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposicao,
possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o
declare por sentencga, a qual servira de titulo para o registro no Cartério de
Registro de Imoveis. (BRASIL, 2002, p.1).

Essa reducao no prazo, da-se pelo aumento das tecnologias dos meios de
informagéo, comunicagéo e transportes, ndo havendo mais necessidade de esperar
tanto tempo para que se possa presumir o direito aquisitivo de um posseiro. Leva em
consideragao também a funcéo social da propriedade, privilegiando a utilidade real
do imével em desfavor do ex-proprietario.

Os requisitos necessarios para a usucapido extraordinaria sdo a posse

continua e por quinze anos. Nao sendo necessario presumir-se boa-fé, uma vez que
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esta espécie se caracteriza pela posse, mesmo que de ma-fé, ndo sendo discutido
se 0 possuidor sabia ou ndo da existéncia de titulo de propriedade ou mesmo outro
posseiro. Os Unicos pontos a serem observados sao a existéncia de posse continua
e pelo tempo determinado e a inexisténcia da posse violenta, clandestina e precaria.

Ainda o artigo 1.238 do CC traz em seu paragrafo primeiro a possibilidade da
reducdo do prazo para dez anos, levando em consideragao se o possuidor fez do
imével sua moradia habitual ou nele fez obras que deem utilidade real ao imdvel.

Nesse contexto disserta Paulo Lobo (2018):

O tempo da usucapido extraordinaria é reduzido para dez anos, quando o
possuidor tiver estabelecido no imdvel sua moradia habitual, ou tiver nele
reali- zado obras ou servigos de relevancia. O Cddigo Civil (paragrafo unico
do art. 1.238) refere a “carater produtivo” das obras e servigos, mas estes
nao sao exclusivamente de natureza econdmica e sim os que deem
utilidade real ao imovel urbano ou rural. Para essa redugao, a lei ndo limita a
4rea maxima do imével e ndo exige requisito de boa-fe. (LOBO, 2018,
p.140).

Outro ponto importante a ser observado na usucapiao extraordinario € quanto
a prescricdo dos direitos do proprietario que possui titulo do imével, pois é de dez
anos o prazo da prescricao geral, nos termos do artigo 205 do Cadigo Civil. Ou seja,
apos dez anos, o proprietario ndo pode mais reivindicar a posse do imoével, mesmo
que ainda falte cinco anos para que o possuidor atual tenha de fato a propriedade do

imovel, por meio da usucapiao.

3.2 USUCAPIAO ORDINARIA

Diferentemente da usucapido extraordinaria, a ordinaria requer posse
continua, justo titulo e boa-fé. Porém devido a exigéncia de mais requisitos, seu
prazo € menor, sendo necessario dez anos de posse mansa e pacifica, conforme
artigo 1.242 do Cédigo Civil Brasileiro. E importante ressaltar que a boa-fé e o justo
titulo precisam estar presentes simultaneamente, pois € possivel que exista o justo
titulo mas o mesmo pode ter sido obtido através da ma-fé da parte.

“Para haver usucapiao ordinaria, é preciso, em primeiro lugar, que a posse
seja fundada em justo titulo.” (GOMES, 2012, p.186). Justo titulo, neste caso, se
refere a ato juridico de transmiss&o da posse, contratos particulares de promessa de

compra e venda, por exemplo, sendo indiferente de registro. Ou seja, ato cuja
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funcdo econdmica consista em justificar a transferéncia de um titulo, podendo ter
sido registrado ou ndo.

Para a finalidade da usucapiao ordinaria, o justo titulo é a justa causa da
posse, estando esta diretamente relacionada a forma de aquisicdo do imével. A
posse justa €& considerada a obtida sem o emprego de violéncia, pela
clandestinidade ou pela precariedade. Podendo ser comprovada por titulo emitido
apos o inicio da posse, porém fazendo referéncia a data inicial do negécio.

A boa-fé nesta espécie é presumida e esta relacionada a conduta do
possuidor atual do imével, tendo ele conviccdo da sua propriedade e
desconhecendo a existéncia de outro proprietario de direito. E cabivel ressaltar que
a boa-fé se presume com a apresentagao do justo titulo, sendo avaliada a auséncia
de ma-fé, até que se prove o contrario.

Outro ponto a ser observado é o paragrafo primeiro do respectivo artigo, pois
assim como na usucapido extraordinaria, na ordinaria € possivel que o tempo seja
reduzido, s6 que para cinco anos, com alguns requisitos especificos, neste tema

versa Caio Maria da Silva Pereira (2018):

Introduziu o paragrafo Unico um elemento novo, e de certo modo
complicador. Prevalece a aquisigao por usucapido ordinaria, ainda no caso
de ter sido o imovel adquirido por ato oneroso e conste o instrumento de
registro publico, posto que cancelado por sentenca. Neste caso, o tempo
fica reduzido a cinco anos, sub conditione de o possuidor ter estabelecido
no imovel a sua morada, ou nele ter realizado investimentos de interesse
social e econdmico, isto é, nele houver feito despesas que ndo sejam de
interesse apenas do possuidor, mas que se projetem socialmente. O
inconveniente maior desta ultima ressalva € a margem aberta ao
subjetivismo do juiz, devido a falta de um parametro em que se possa
apoiar. (PEREIRA, 2018, p.123).

Fica explicito na fala de Pereira, a necessidade de haver ato oneroso de
aquisicao do bem registrado junto ao Registro de Imdveis, este ato estar cancelado

por sentenca judicial, utilizar o usucapiente o imovel para sua moradia, e ainda fazer

investimentos de cunho social e econdmico.

3.3 USUCAPIAO ESPECIAL RURAL

Também conhecido como usucapido especial pro labore, constitucional ou
agraria, teve origem no direito brasileiro com a Constituicdo de 1934, com o passar

dos anos sofreu algumas alteragdes, principalmente na quantidade de area maxima
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a ser usucapida. Hoje regulamentada pelo artigo 191 da Constituicdo Federal, que
teve seu texto copiado para o artigo 1.239 do Cdédigo Civil, € limitada a area com até
cinquenta hectares.

Tem entre seus requisitos a posse do imovel por mais de cinco anos e o
usucapiente nao ser proprietario de outro imovel, quer rural ou urbano. Porém
somente a posse nao é suficiente, o requerente necessita utilizar o imével como
moradia, dando a ele uma ocupacéao produtiva. Essas contrapartidas sao justificadas
por um dos principais objetivos dessa espécie, que é fixar a morada do homem no
campo.

Justamente pelo fato de ter objetivo de fixar o imével como moradia de seu
posseiro, na usucapiao especial rural ndo pode ser levado em consideragao quando
da aquisicao de imdvel por pessoas juridicas, pois estas ndo possuem familia para

ocupar o imovel e nem pode o utilizar como morada.

3.4 USUCAPIAO ESPECIAL URBANA

A usucapiao especial urbana, é outra espécie que tem por finalidade a
utilizacdo do imovel como moradia. Regido pelo estatuto da cidade, Lei 10.257/01,
passando por algumas alteragbes com a chegada do Caodigo Civil de 2002. “O
Estatuto da Cidade concretiza o direito constitucional de acesso a moradia, que
excepciona o direito individual de propriedade. No conflito entre direito de
propriedade e direito & propriedade-moradia, este prevalece sobre aquele.” (LOBO,
2018, p.143).

E uma modalidade que foi criada para beneficiar os moradores de baixa
renda, pois limita-se a iméveis com até duzentos e cinquenta metros quadrados que
tenham sido habitados por cinco anos ou mais pelo usucapiente ou sua familia,
sendo obrigatoriamente observado se estes possuem ou ndo outro imével de sua
propriedade, seja ela urbano ou rural.

Outro ponto importante a ser verificado € a existéncia de construgéo sobre o
terreno, tendo em vista que trata-se de usucapido com a finalidade de moradia, fica
implicita a necessidade da benfeitoria. Cabe ressaltar que por este mesmo motivo, a
moradia, € descartado esta espécie de usucapido a iméveis com fins comerciais,

mesmo que se encaixem nos demais requisitos.
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3.5 USUCAPIAO COLETIVA

A usucapido coletiva é outra espécie regulamentada pelo Estatuto da Cidade,

trazendo no artigo 10 a seguinte redagéo:

Artigo 10 - Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢gado ha mais
de cinco anos e cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja
inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor sao
suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os possuidores
nao sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural. (Redacdo dada
pela lei n® 13.465, de 2017). (BRASIL, 2001, p.1).
Com a usucapiao coletiva criou-se uma modalidade mais rapida e barata para
a regularizacdo da ocupagao urbana, tendo como maior finalidade proporcionar
habitacdo para pessoas de baixa renda. Ressaltada a necessidade de ser o unico
imovel do usucapiente e nele ter havido investimentos de cunho social e econdmico.
Nesta espécie é importante observar, além da boa fé e da posse ininterrupta,
a area total do imével, que deve ser superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), independentemente de quanto de area toca a cada usucapiente.

Nesse sentido versa Silvio de Salvo Venosa (2018):

Na usucapiao coletiva instituido pelo Estatuto da Cidade, a lei determina
que o juiz atribuird igual fracdo ideal do terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo
hipétese de acordo escrito entre os conddéminos, estabelecendo fracdes
ideais diferenciadas. (VENOSA, 2018, p.241).

Também temos disposto nos paragrafos que acompanham o artigo
supracitado, quanto a disponibilidade de soma das posses para atingir o tempo
previsto, bem como uma caracteristica especifica desta espécie que torna o
condominio indivisivel, a menos que por deliberacdo de no minimo dois tercos dos
proprietarios.

Outra peculiaridade estabelecida pelo Estatuto da Cidade, por seu artigo 12,
refere-se quando a possibilidade de requerimento por associacdo de moradores,
porém este ndo descarta a necessidade da identificacdo de cada um dos posseiros
da fracdo, tendo em vista que a estes sim sera provido o pedido € ndo em nome da

associagao.
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3.6 USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

A usucapido extrajudicial, diferente do que algumas pessoas pensam, nao foi
uma inovagao criada pelo ordenamento juridico brasileiro, ja era passivel de
reconhecimento no direito portugués e no peruano, por exemplo. Tendo como
curiosidade que em Portugal pode ser requerido tanto junto aos registros notariais,
quanto nas conservatorias prediais, que sdo como o registro de imdveis para nos.

Imperioso ressaltar que alguns juristas ndo véem esta escolha como uma
forma adequada. Em razdo de que apreciam a escolha feita pelo direito brasileiro,
em que o reconhecimento de aquisicdo de modo originario na forma extrajudicial

seja tratado diretamente junto ao registro imobiliario.

3.6.1 EVOLUGAO HISTORICA NO DIREITO BRASILEIRO

Foi inserida no direito brasileiro pela Medida Proviséria 2.220/2001 que
acolhia a aquisicdo de direito sobre imdveis publicos, de maneira extra registral, com
base no instituto da prescri¢ao aquisitiva. Ja usucapiao administrativa, nominalmente
falando, foi inserida em nosso ordenamento juridico com a Lei 11.977/2009, que
serviu como preliminar ao desenvolvimento da matéria, para alcangarmos a

usucapiao extrajudicial que temos hoje. Segundo Leonardo Brandelli (2016):

A Lei n. 11.977/2009 tratou do tema da regularizagdo fundiaria, preten-
dendo dar vazédo a certos principios constitucionais e criar um regulamento
que permitisse a formalizagdo de uma importante parcela do solo brasileiro
que se encontra parcelada irregularmente, mas de forma consolidada.
Dividiu as regularizagbes em: de interesse social, quando o interesse
prevalente for o de populagdo de baixa renda, e de interesse especifico,
para os demais casos, estabelecendo institutos privilegiados e facilitadores
para as regularizagbes de interesse social. (BRANDELLI, 2016, p.32).
Dentre os institutos citados pelo autor, € possivel visualizar o titulo de
legitimagao de posse, que pode ser concedido pelo poder publico ao posseiro de um
lote regularizado. Titulo este que pode ser registrado na matricula, levando a ser
conduzido administrativamente a aquisicdo da propriedade.
Entretanto, foi apenas 2015 que o instituto da usucapido extrajudicial foi
anexado ao ordenamento juridico brasileiro, através do artigo 1.071 do Cddigo de
Processo Civil que anexou o artigo 216-A a redacgéo da Lei 6.015/73, que € a Lei dos

Registros Publicos, passando a ter a seguinte redacéo:
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Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera processado
diretamente perante o cartério do registro de imdveis da comarca em que
estiver situado o imdvel usucapiendo, a requerimento do interessado,
representado por advogado, instruido com:

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do
requerente e seus antecessores, conforme o caso e suas circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no
respectivo conselho de fiscalizagéo profissional, e pelos titulares de direitos
reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével
usucapiendo e na matricula dos imdéveis confinantes;

Il - certidées negativas dos distribuidores da comarca da situagéo do imével
e do domicilio do requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem,
a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imével. (BRASIL, 2015)

Atualmente estas diretrizes ja sofreram algumas alteragcbes e
complementagdes com a entrada em vigor da Lei 13.465/17 e do Provimento
65/2017 do Conselho Nacional de Justica.

Através da Lei supra, foi alterada a forma de regularizagdo de propriedades
por meio da usucapido. Uma das principais mudangas esta na questao do siléncio
do antigo proprietario, que sera entendido como acordo ao pedido de usucapigo. E
fato que antes da nova regra entrar em vigor, a omissdo do proprietario do imével,
que tinha como prazo quinze dias, era considerada como objecdo a solicitagao,
retardando assim o andamento do pedido.

Ja o provimento 65/2017 do CNJ apresenta diretrizes para o procedimento de
usucapido extrajudicial no ambito dos servicos Notariais e Registrais. Todavia,
reforga o teor do artigo 216-A da Lei 6.015/73 em grande parte do seu texto, como
da impossibilidade do requerimento da usucapido de bens publicos, por exemplo.
Essas diretrizes e demais alteragdes trazidas serdo aprofundadas no decorrer da

elaboracio deste trabalho.

3.6.2 DO PROCEDIMENTO E AS COMPETENCIAS DO CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS

Para o procedimento de um usucapidao extrajudicial € necessario obter uma
ata notarial, que deve ser lavrada pelo Tabelionato de Notas da cidade do imével
requerido. O restante do processo se dara junto ao Registro de Imoéveis da Comarca

do imével, por este motivo, € completamente dispensado o acompanhamento do
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Ministério Publico junto ao procedimento. Todavia € importante observar que mesmo
o procedimento sendo extrajudicial é obrigatdria a participagdo de um advogado.

Alguns doutrinadores entendem que qualquer pessoa pode ser o requerente
de uma usucapiao, seja ela pessoa fisica ou juridica. Podendo este ser requerido até
mesmo pelos filhos de um posseiro ja falecido, se estes comprovarem além da
posse o direito de sucessao a posse.

Mediante a Lei 6.015/73 que dispde sobre os registros publicos e da novas
diretrizes ao procedimento, no seu artigo 216-A faz referéncia a ata notarial como
sendo obrigagao exclusiva do tabelido de notas, em virtude da sua importancia para
a realizagdo da usucapidao extrajudicial. Para melhor compreensdo do assunto, &
importante mencionar o entendimento de Loureiro.

Os oficiais e registradores trabalham em oficios publicos, neste sentido séo
agentes publicos, todavia ndo sado trabalhadores publicos na literalidade da
expressao, uma vez que nao pertencem ao instrumento estatal. Sio particulares que
contribuem com a administragdo publica integrando a terceira classe dos agentes

publicos, adjunto aos agentes publicos e funcionarios publicos. (LOUREIRO, 2013)

Atividades notariais e de registro constituem fungées publicas que, por forga
do disposto no art. 236 da Constituigdo, ndo sdo executados diretamente
pelo Estado, mas por meio de delegagdo a particulares. Os notarios e
registradores, portanto, sao profissionais de direito que exercem uma fungéo
publica delegada pelo Estado. Tais atividades sdo desempenhadas em
carater privado, sem que os profissionais que as exergam integrem o corpo
organico do Estado. (LOUREIRO, 2013, p.1).

E fato que a seriedade e celeridade dos registros continuardo ajudando a
desburocratizar e desjudicializar a usucapido, registradores e notarios realizam
trabalhos que expandem a percepcao de fundo social dos cartorios, em vista que os
mesmos prestam servigos constantes a sociedade, suprindo assim muitas

necessidades do dia a dia da populagéao.

3.6.3 ATA NOTARIAL

Como mencionado anteriormente para se efetuar uma usucapiao extrajudicial
€ necessario ingressar com o requerimento junto ao registro de imdveis tendo
anexado uma ata notarial. Desta maneira, torna-se importante desmistificar o que

vem a ser uma ata notarial, e quais sao as suas finalidades.
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A ata notarial, € um recurso disponivel a muito tempo em nosso ordenamento,
porém muito pouco utilizada pela populagcdo, tem como finalidade historiar as
informagdes assistidas pelo notario, sem “julgamento”, ou seja, sem que opine ou
exprima juizo de valor. Tem como objetivo narrar fidedignamente os acontecimentos,
criando uma prova a ser usada quando necessario for, estando prevista no artigo 6°
da Lei 8.935/94.

A principal diferenga entre a ata notarial e as escrituras publicas se da devido
a existéncia ou nao de vontade, estando esta presente na escritura porém ausente
na lavratura da ata. Por exemplo, em uma escritura declaratéria, o declarante
responde pelo que estd declarando, ja na ata notarial, o requerente ndo responde
pela ata em si, podendo a vir responder aos atos narrados pela ata.

Entretanto, existe um erro de interpretagcdo no inciso | do artigo 216-A, uma
vez que versa quanto a necessidade do pedido ser feito juntamente com uma ata
notarial que ateste o tempo de posse do requerente. Todavia, isto fica
impossibilitado, uma vez que o notario pode apenas registrar o que vé e as
declaragdes das partes e testemunhas, ndo sendo possivel analisar quanto ao
tempo real da posse dos requerentes e seus antecessores.

Portanto este raciocinio ndo demonstra-se o correto, devendo a ata atestar
fatos aptos a comprovarem a posse e todos os requisitos pertinentes ao pedido.
Cabendo ao requerente apresentar documentos necessarios para comprovar o lapso
temporal ao tabelido, podendo ser usado contratos particulares de compra e venda,

IPTU, declaragao de imposto de renda, entre outros.

3.6.4 PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO

Assim como a ata notarial, existe a necessidade de que o requerente
apresente planta e memorial descritivo assinados por profissional competente, pelos
requerentes e pelos lindeiros do imovel, além da emissao da ART (apontamento de
responsabilidade técnica) no conselho de fiscalizagao profissional respectivo.

Nessa linha versa Toledo (2016):

O inciso Il, do art. 216-A, exige que assinem a planta € o memorial
descritivo que serdo apresentados ao oficial do registro de imdveis os
titulares de direito (notoriamente reais) inscritos na maticula usucapiendo e
na dos confinantes [...]. (TOLEDO, 2016, p.1).
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Existe uma excecdo quanto a emissao destes documentos presente no
paragrafo 5° do artigo 4° do provimento 65/2017, que se refere a dispensa de croqui
e memorial descritivo quando o imével requerido for unidade autbnoma de
condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido, bastando apenas a
mengao a referida matricula.

Estando o imovel ja registrado junto ao registro de imoveis € necessario que
seu numero ou 0 numero da transcri¢gao seja indicado juntamente a sua qualificagéo.
Entretanto € possivel a usucapido extrajudicial de imodveis sem registro, n&o

dispensando sua qualificacao e identificacdo para posterior registro.

3.6.5 DAS CERTIDOES NEGATIVAS

Mesmo nao especificado no artigo, interpreta-se que as certiddes negativas
ao serem juntadas no requerimento sdo da Justiga Estadual comum, civil e criminal
e da Justica Federal comum, civil, criminal e também da Justica do Trabalho, que
sdo as mesmas certiddes a serem anexadas quando a usucapiao € judicial.

Elas tém como principal finalidade demonstrar a inexisténcia de agéo judicial,
seja ela de usucapido, de restituigdo de posse do imoével que esta sendo objeto da
usucapiao extrajudicial ou algum impeditivo ao ato que esta sendo requerido. Nessa

linha temos as palavras de Leonardo Brandelli:

Certamente, as certiddes estaduais e as federais da Justica Federal co-
mum poderao ser Uteis para detectar alguma situagdo que impega o deferi-
mento, como, por exemplo, a informacao de que ha uma agéo possessoéria
do proprietario tabular contra o possuidor requerente, cuja citagdo teve o
escopo de interromper o prazo prescricional aquisitivo (art. 202, 1, do Cédigo
Civil), ou uma agéo reivindicatéria da Unido contra o requerente da usuca-
pido, por ser o imoével publico. (BRANDELLI, 2016, p.81).

Todavia, existe a possibilidade da ndo apresentagédo das certiddes negativas,
devendo o proprietario que quer defender a sua propriedade apresenta-las para
impugnar o ato que esta em andamento. Usando como argumento os artigos 54, 55
e 56 da Lei 13.097/15 os quais determinam que todas as agbes que possam afetar o
direito dos atos imobiliarios devem estar publicizadas nas matriculas dos imoveis
para que produzam efeito contra terceiros.

Importante ressaltar que a usucapidao extrajudicial pode andar em paralelo

com a judicial, at¢é mesmo sobre 0 mesmo imével e neste caso temos varias
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situacdes possiveis, alguns exemplos sdo o deferimento do pedido por um e
indeferimento por outro; os dois deferirem, sendo registrado o que aceito primeiro,
podendo a decisdo do magistrado modificar em algum ponto a do registrador. Em
casos de pedidos simultaneos é usual acatar-se a decisdao do magistrado sobre a do
Oficial do Registro de Iméveis, porém entendendo o Juiz que o registrador acertou,

pode ele acatar estda em sua sentenca.

3.6.6 DO JUSTO TITULO

O Justo Titulo, como o préprio nome ja expressa, € o comprovante de
propriedade do imdvel a ser usucapido, ou seja, 0 documento que comprove que o
bem é de fato de propriedade do usucapiente. Na auséncia deste, pode ser
substituido por outros documentos que comprovem origem, continuidade, natureza e
tempo de posse. Podendo ser, um contrato de compra e venda, comprovante de
pagamento de tributos ou de compra, etc.

Durante uma interpretagao literal do inciso IV do artigo 216-A da Lei 6.015/73
transparece que sua apresentagao se faz necessaria em todas as Usucapidoes que
sdo requeridas na forma extrajudicial, porém isto ndo € uma verdade. Como é
possivel observar durante a leitura do trabalho, cada usucapido tem algumas
particularidades em seus requisitos, devendo estas serem observadas no momento
de analise dos documentos pelo registrador. Neste contexto temos um exemplo de
Brandelli (2016): “Assim, se a usucapido invocada for, por exemplo, a extraordinaria,
nao ha que se falar em apresentacao de justo titulo.” (BRANDELLI, 2016, p.82).

Portanto sendo analisados os requisitos da Usucapido, juntamente com a
conferéncia de todos os demais documentos anexados, tem-se em maos o
necessario para o requerimento da usucapido extrajudicial. Sendo apresentado no

proximo capitulo quanto a seus beneficios e sua usualidade.
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4 A CONTRIBUIGAO DA USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL NA
(DES)JUDICIALIZAGAO NO DIREITO CONTEMPORANEO

Encontra-se instaurada na sociedade a necessidade da judicializagéo para a
solugao de conflitos, tendo como justificativa a crenga na busca da justica pelo meio
judicial. Todavia esta idéia culminou em um excesso de judicializagdo, uma
crescente desordenada do numero de processos que levou ao colapso do poder
judiciario, tornando o andamento processual cada vez mais ineficiente e moroso. E é
em virtude destes acontecimentos que a desjudicializagdo se torna um termo mais
falado e mais implementado a cada ano que passa, tendo como objetivo a
desobstrugcédo do poder judiciario, reduzindo o numero de processos e auxiliando no
acesso a justiga por meio dos cartorios extrajudiciais.

Nesta linha de raciocinio criou-se a Usucapiao Extrajudicial, com a ideia de
acelerar o acesso a propriedade e desafogar o judiciario de agdes que nao se julga
um litigio e sim se faz apenas uma analise de mérito. Sendo de suma importancia
observar se com este requerimento atinge-se a fungao social da propriedade.

Por meio do Registro de Imdveis, que é um cartério extrajudicial, é possivel
impetrar com um requerimento de Usucapido. Tendo como resultado o imével ja
registrado em nome dos requerentes, diminuindo assim o numero de ‘passos’ a

serem dados e consequentemente o tempo do processo.
4.1 A JUDICIALIZAGAO DOS DIREITOS NA CONTEMPORANEIDADE

Desde os primordios de sua existéncia os seres humanos conflitam
constantemente, inicialmente no “estado de natureza” eram conflitos baseados em
forga fisica. Com o surgimento do Estado foi criado entdo o Estado-Juiz, um
monopodlio utilizado unicamente para a solugao de conflitos da sociedade, tratava-se
de um terceiro, imparcial e dotado da competéncia jurisdicional, apto a resolver o
litigio de forma justa e coesa. Entretanto com o passar dos anos este servigo ficou
sobrecarregado, lento e em algumas vezes ineficaz.

A judicializacdo € um tema amplamente discutido no ordenamento juridico,
uma vez que esta implementado em nossa cultura a busca por direitos pela via
judicial. Acontece que a elevada demanda vem denegrindo a imagem desta esfera,

tendo em vista que tem-se cada vez mais um judiciario sobrecarregado e por
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consequéncia lento e oneroso.

Tal cultura se da por varios vieses, pode ser por achismo, quando o autor
acredita que tem um direito e vai em busca deste sem a devida orientagao; por ma
intencdo de um advogado, que mesmo sabendo da inconstitucionalidade do pedido
ou de uma jurisprudéncia, apoia o cliente em buscar a via judicial. Também pelo
poder legislativo brasileiro, que muitas vezes por pressdo da sociedade implementa
Leis que ndo abrangem o necessario, deixam margem a uma interpretagao dubia, ou
até mesmo abrem espaco para mais discussdes do que ja se tinha anteriormente a
lei, gerando assim uma maior busca por solugdes por meio do litigio.

Encontram-se tramitando mais de 70 milhdes de processos, em média, um
processo a cada trés habitantes no pais, estatistica que deixa claro o excesso de
ajuizamentos e como consequéncia a sobrecarga do poder Judiciario. Para
combater estas estatisticas cada vez mais fala-se em desjudicializagdo, ou seja,
levar da esfera judicial para a extrajudicial casos onde ndo existe lide e sim um
acordo expresso dos envolvidos.

Importante salientar que o movimento dos atos ao extrajudicial ndo vai de
encontro a nenhuma norma constitucional, uma vez que esta alteracdo vem para
assessorar as vias judiciais dando mais velocidade e transparéncia aos atos, mas
em nenhum momento impedindo impetrar com os pedidos pela via judicial como

historicamente foi feito. Nas palavras de Brandelli (2016):

Nao ha qualquer ébice constitucional em levar para outro 6rgéo, que n&o o
judicial, o reconhecimento da usucapido, desde que, obviamente, ndo se
afronte o insculpido no art. 50, XXXV, da Constituicdo Federal, isto &, que
nao se exclua a possibilidade da discusséo judicial do tema, se de natureza
nao jurisdicional for o érgdo que receber a incumbéncia.

Nao representa nenhum risco para o aludido dispositivo constitucional a
usucapido extrajudicial registral, a qual, conforme se vera, tem, por entendi-
mento unissono no Direito brasileiro, carater administrativo, de modo que
permite sempre, e a qualquer tempo, a revisao judicial. (BRANDELLI, 2016,

p.15).

Nesta linha também disserta Cesseti:

Nesse sentido CASSETTARI(2007, p. 24) menciona que ja existem casos
conhecidos do distribuidor judicial negar-se a distribuir a agéo judicial de
separacgao e divorcio quando consensuais, sob a alegagéo que deveréo ser
feitas, obrigatoriamente, por escritura publica. De fato, por uma questao de
melhor acesso, presteza e celeridade processual, tais procedimentos
deveriam ser levados a via extrajudicial, uma vez que ndo prescindem de
intervencao qualitativa do magistrado, podendo ser solucionados mediante
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procedimento administrativo extrajudicial. Entretanto a partir do momento
que se incorpora o0 acesso a justigca ao insculpido no artigo 5°, inciso XXXV
da Constituicdo da Republica, o procedimento extrajudicial deve servir como
uma opgado ao jurisdicionado e nao obrigatoriedade. (CESSETI apud
CASSETTARI, 2013, p.10)

Um excelente exemplo que demonstra a assertiva da desjudicializacdo € o
divorcio. Aprovada em 2007 a Lei 11.441 trouxe a possibilidade do divorcio ser feito
diretamente junto aos cartérios extrajudiciais, sendo feita primeiramente uma
escritura no Tabelionato de Notas para posterior averbacao junto ao Registro Civil.
Os legisladores brasileiros entenderam que em casos especificos de divorcio ndo ha
discussao de interesses, sendo assim, estando as partes de acordo e nao existindo
filhos menores de idade ou incapazes esta discussao nédo tem a necessidade de ser
judicial.

Para ficar mais claro pode-se analisar o tempo, um processo de divorcio leva
no minimo trés meses, isso quando todas as partes trabalham dentro do tempo e de
forma alinhada, porém este prazo pode estender-se por mais de 5 anos. Enquanto a
elaboragao de uma Escritura pode ser feita até no mesmo dia, acelerando muito a

realizacao da vontade das partes bem como o acesso ao direito.

4.2 0S CARTORIOS EXTRAJUDICIAIS E A DESJUDICIALIZAGAO

A origem dos Cartérios extrajudiciais se deu junto ao periodo colonial,
passando pelas sesmarias, onde os registros eram feito junto as pardquias, tendo a
Igreja Catolica poder delegado pelo Estado para isto. Com o passar do tempo viu-se
a necessidade de ampliar o controle sobre os imdveis, sendo criado entdo em 1850

a lei de terras:

O tempo passou e o sistema continuava aparentemente o mesmo, apenas
com poucas alteragdes. A aquisi¢cao de terras se encontrava desordenada, e
a necessidade de proceder o registro dos iméveis rurais e trazer seguranga
juridica a essas transagoes levou os legisladores a, no ano de 1850, instituir
a lei 601/1850 (lei de terras), posteriormente regulamentada pelo decreto
1318/1854: o chamado “registro do vigario” ou “registro paroquial” legitimou
a aquisicao de imdveis pela posse, distinguindo do dominio publico todas as
posses levadas ao devido registro imobiliario. (CEZAR, 2019).

Com a vigéncia da Lei e do decreto citados anteriormente, em caso de uma
transmissao inter vivos que atingisse um valor minimo determinado, esta deveria ser

feita por Escritura Publica e obrigatoriamente registrada no local de situagéo do bem.
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Fica facil visualizar que esta ainda € a base utilizada pelos Registros hoje em dia,
sendo que hoje os Registradores seguem sendo administrados por particulares que
tem o poder designado pelo estado, porém, diferente do passado, se faz necessaria
a aprovagao em um concurso publico e ndo mais apenas uma designacao judicial.
Com o passar dos anos e a crescente da necessidade, o ordenamento
juridico foi trabalhando cada vez mais com os cartorios extrajudiciais. Visando o
desafogamento do poder judiciario que passa por uma superlotagdo de processos,
dando mais eficacia, transparéncia e celeridade as demandas e também reforgando
uma garantia constitucional, o acesso a justica, que se da pelo principio da
inafastabilidade da jurisdigdo. Consagrado no inciso XXXV do artigo 5° da

Constituicao Federal, que diz:

Art. 5° Todos sao iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes: XXXV - a lei ndo excluird da apreciacéo
do Poder Judiciario lesdo ou ameagca a direito. (Constituicdo Federal)

Contudo o direito de acesso a justica vai além, supera uma garantia
constitucional comum, é considerado também uma prerrogativa de Direitos
Humanos perpetuada na 12 Convengao Interamericana sobre Direitos Humanos de

Sé&o José da Costa Rica, da qual o Brasil faz parte, tendo a seguinte redagéao:

Art. 8°. Toda pessoa tem direito de ser ouvida, com as garantias e dentro de
um prazo razoavel, por um juiz ou tribunal competente, independente e
imparcial, estabelecido anteriormente por lei, na apuragdo de qualquer
acusagao penal contra ela, ou para que se determinem seus direitos ou
obrigacdes de natureza civil, trabalhista, fiscal ou de qualquer natureza.

Deixando claro assim a importdncia e o beneficio das desjudicializa¢des
trazidas pelo legislativo em prol da sociedade. Outro exemplo bem sucedido de
desjudicializagdo é trazido por Ribeiro (2013): “Nos mesmos termos, pode ocorrer a
partiiha dos bens herdados, desde que ndo haja herdeiros incapazes. E, ainda, o
procedimento nao jurisdicional € da livre opgao das partes, ndo sendo obrigatorio”.

Assim como o divorcio, a partilha de bens feita de forma extrajudicial também
foi empregada com sucesso, acelerando assim a busca por um direito fundamental,
o direito de propriedade, podendo a parte ter acesso a propriedade plena em poucos
dias. E por consequéncia desafogando o judiciario de processos de inventario onde

todas as partes estavam de acordo porém devido sua extensao levava-se anos para


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10641516/artigo-5-da-constitui%C3%A7%C3%A3o-federal-de-1988

34

sua conclusao, sendo que em alguns casos este prazo se estendia ainda mais tendo
em vista que poderia ocorrer de outros herdeiros vierem a falecer no decorrer do
processo, sendo necessario retificar a partilha.

E possivel também a desjudicializacdo em forma de mediagdo e arbitragem,
onde tenta-se solucionar um conflito de interesse sem a judicializacdo, tem sido
aplicada com sucesso principalmente no ambito familiar, a criangcas e adolescentes.
Visando evitar a reincidéncia e a reiteragdo do mesmo conflito no judiciario, trazendo
uma maior satisfacdo as partes envolvidas, mantendo a relagdo de afeto que é de

suma importancia no meio familiar. Neste foco disserta Ribeiro (2013):

A mediagdo, promovendo encontros separados e conjuntos dos litigantes,
da a oportunidade de que eles mesmos construam a solugdo do seu
conflito, de que eles mesmo construam o futuro das suas relagdes, cada um
olhando para o outro e escutando os problemas e as dificuldades do outro.
A mediacao tenta evitar estabelecer o que se chama de “didlogo de surdos”,
quando os contendores ndo ouvem o outro, apenas escutam 0s seus
préprios argumentos, alegacdes, ressentimentos, magoas e dores.
(RIBEIRO, 2013, p.7).

Outra desjudicializagéo trazida mais recentemente € a Usucapido, a qual &
tema deste trabalho, envolve diretamente os registros extrajudiciais de Notas e
Iméveis onde tramita todo o processo como citado anteriormente. Em um breve
resumo, na pratica, apos a lavratura da Ata Notarial o procurador do requerente
reune o restante da documentagdo, anexa tudo ao requerimento e protocola junto ao
Registro de Imédveis. A partir deste momento é o Registro que se encarrega de todo
o restante do processo, desde notificagcbes necessarias a estudo do caso e
aprovagao ou nao da usucapiao.

Importante ressaltar que o fato destes instrumentos terem sido
desjudicializados ndo impede o judiciario de julga-los, sendo uma escolha das partes
em qual esfera irdo impetrar com o pedido. Muito menos tem-se a necessidade de
tramitar primeiramente junto a esfera extrajudicial, inclusive sendo possivel, no caso
da Usucapiao a tramitacdo simultanea em ambas as esferas, podendo haver ao final
dos processos duas decisdes diferentes. Usualmente vigora a decisao judicial sobre
a extrajudicial, porém em casos de uma decisdo administrativa favoravel é possivel

pedir o arquivamento do processo juridico sem a resolugao do mérito.
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4.3 DOS BENEFICIOS DA USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

Como citado anteriormente a desjudicializacdo esta amplamente sendo
estimulada pelo ordenamento juridico brasileiro, fato pelo qual sua crescente deve
estar presente no dia a dia utilizando-se de uma norma constitucional para a
benéfice de toda a sociedade. E com base nisto a Usucapido extrajudicial € uma
novidade cada vez mais constante junto aos Registros de Imdveis, tendo como

objetivo a busca pelo direito a propriedade.

Tornando-a exclusiva, onde o proprietario pode gerir seu bem a partir de sua
vontade; perpétua, onde torna-se impossivel a sua extingédo; e plena, quando aplica-
se o carater erga omnes da propriedade, tendo em vista seu alcance entre os
direitos reais. Outro ponto importante é trazer a propriedade sua fungao social, o

que muitas vezes se faz impossivel sem a devido registro do imdvel.

Além dos beneficios citados anteriormente, tem-se alguns que dizem respeito
unicamente ao local de tramitagcdo do processo. Iniciando pelo tempo de tramitacéo,
uma vez que sai de um judiciario extremamente engarrafado, com excesso de
processos e falta de trabalhadores e vai a um cartério extrajudicial muito mais
acessivel as partes, que trabalha diretamente com o publico, facilitando o dialogo,
dando maior transparéncia a todos os atos e tornando o tempo de reconhecimento
muito menor. Entretanto, a usucapido extrajudicial tem algumas particularidades em

relacdo a outros atos administrativos.

Diferente do divércio ou da partilha, onde ha instrumentalizacdo de um ato
juridico, tendo em vista a manifestacdo de vontade das partes, na usucapidao sao
analisadas provas, se tratando de um processo administrativo onde podera ser
deferido um direito de aquisicao originaria de direito real imobiliario. Sendo assim,
tem-se no Registrador a pessoa mais qualificada para tal avaliagédo, pois € atingido
diretamente pela Usucapido seja ela Judicial ou ndo. Neste contexto comenta
Brandelli (2016):

Quer isto dizer que é o Oficial de Registro de Imoveis o profissional
adequado, dotado das caracteristicas certas, para bem fazer a depuragao
juridica de tais direitos, qualificando-os juridicamente. Mais do que isto, € a
quem cabe, de acordo com o ordenamento juridico, fazer essa qualificagao
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juridica, razéo pela qual o mesmo ordenamento dota-o das caracteristicas
necessérias a tal mister. O Registrador Imobiliario é o profissional a quem
cabe, na esfera de desenvolvimento voluntario do direito, a depuracao
juridica dos direitos reais e obrigacionais com eficacia real, imobiliarios, com
o intuito de publiciza-los, com efeito constitutivo ou declarativo.
(BRANDELLLI, 2016, p.18).

Ficando claramente exposto que a forma ideal de tramitagdo do processo de
Usucapido € a extrajudicial, além da velocidade e transparéncia de todo o ato, tem-
se um orgao mais qualificado para receber a documentacdo, notificar as partes

interessadas, analisar os fatos e por fim registrar ou ndo a aquisig¢ao originaria.
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5 CONCLUSAO

O desenvolvimento da presente monografia possibilitou uma analise sobre a
Usucapido e a sua aplicabilidade na forma extrajudicial. Sendo possivel um estudo
mais detalhado de todo o histérico, as espécies e requisitos da usucapido, bem
como quanto as desjudicializagdes que ja estdo a mais tempo em nosso

ordenamento.

A presente tematica originou-se do crescente trabalho dos legisladores
brasileiros em desafogar o judiciario, utilizando-se dos cartérios extrajudiciais para a
analise de situagdes onde nao tem-se conflitos de interesse, facilitando assim o

acesso a justiga e procurando dar celeridade aos processos em questao.

Importante frisar que impetrar com os pedidos nas esferas extrajudiciais nao
sdo uma obrigatoriedade, podendo a parte escolher por qual esfera preferem, sendo
possivel no caso da usucapiao por exemplo, o requerimento ser feito nas duas

esferas ao mesmo tempo.

Entretanto a opgao pela esfera judicial ou pela extrajudicial ndo altera as
espécies de usucapiao, sendo necessaria a observagao dos requisitos de cada uma
delas para impetrar com o pedido. Seja ela ordinaria, extraordinaria, especial rural,

especial urbana ou coletiva.

Escolhendo pela esfera extrajudicial, apdés a lavratura da Ata Notarial o
procurador do requerente reune o restante da documentacdo, anexa tudo ao
requerimento e protocola junto ao Registro de Iméveis. A partir deste momento € o
Registro que se encarrega de todo o restante do processo, desde notificagdes

necessarias a estudo do caso e aprovagao ou ndo da usucapiao.

Importante ressaltar que o fato destes instrumentos terem sido
desjudicializados ndo impede o judiciario de julga-los, sendo uma escolha das partes
em qual esfera irdo impetrar com o pedido. Muito menos tem-se a necessidade de
tramitar primeiramente junto a esfera extrajudicial, inclusive sendo possivel, no caso
da Usucapiao a tramitacdo simultanea em ambas as esferas, podendo haver ao final
dos processos duas decisdes diferentes. Usualmente vigora a decisao judicial sobre

a extrajudicial, porém em casos de uma decisdo administrativa favoravel é possivel
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pedir 0 arquivamento do processo juridico sem a resolugido do mérito.

Encontrou-se diversos exemplos positivos para a implementacdo da
Usucapidao Extrajudicial, desde o divorcio, partilhas, inventarios, até mesmo a
mediacao e a arbitragem, que também sdo considerados uma forma de solugao
anterior a judicializagdo do fato, todas elas trazendo mais rapidez e solugbes mais
homogénias do que as judiciais. E por consequéncia diminuindo o numero de agbes

no judiciario, o que ajuda no tempo e na qualidade dos seus julgamentos.

Portanto, conclui-se que s6 nao é possivel, como demonstra ser a mehor
forma de Usucapido a extrajudicial, uma vez que tramita em uma esfera menos
congestionada, que consegue trabalhar com mais rapidez e transparéncia, além de
ser muito mais acessivel que a esfera judicial. Tem como ‘julgador’ o Oficial do
Registro de Iméveis que demonstrou-se ser a pessoa mais qualificada para este

pedido, uma vez que esta ligado diretamente aos Direitos Reais da propriedade.



39
REFERENCIAS

BRANDELLI, Leonardo. Usucapiao Administrativa. De acordo com o novo Cdédigo
de Processo Civil.Sdo Paulo: Saraiva, 2016.

BRASIL. Cédigo Civil 1916. Lei n° 3.071, de 1° de janeiro de 1916. Cddigo Civil.
Disponivel em: <http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L3071.htm>. Acesso em
11/11/2019.

BRASIL. Cédigo Civil 2002. Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002. Cédigo Civil.
Disponivel em: < http://www.planalto.gov.br/CCivil_03/leis/2002/L10406.htm>.
Acesso em: 13/11/2019.

BRASIL. Cédigo de Processo Civil 2015. Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015.
Cddigo de Processo Civil. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Iei/[13105.htm>. Acesso
em: 17/11/2019.

BRASIL. Constituigao (1988). Constituicdo da Republica Federativa do Brasil.
Brasilia, DF, Senado. Disponivel
em:<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/ConstituicaoCompilado.htm>
Acesso em: 11/11/2019

BRASIL. Estatuto da Cidade. Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/Ccivil_03/leis/LEIS_2001/L10257.htm>. Acesso em:
12/11/2019.

BRASIL. Lei de Registros Publicos. Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
Disponivel em: < http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6015compilada.htm>.
Acesso em: 20/11/2019.

BRASIL. Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017. Disponivel em: <
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7>.
Acesso em: 15/11/2019.

CESSETTI, Alexia Brotto. A DESJUDICIALIZAGAO DOS PROCEDIMENTOS
ESPECIAIS DE JURISDIGAO VOLUNTARIA: Nova onda reformista? Disponivel
em: <http://www.publicadireito.com.br/artigos/?cod=a0608743660c09fe>. Acessado
em 22/05/2020.

CEZAR, Gustavo Souza. A Fungao Social da Serventias Extrajudiciais e a
Desjudicializagao. Disponivel em: <http://www.notariado.org.br/blog/notarial/funcao-
social-das-serventias-extrajudiciais-e-desjudicializacao>. Acesso em: 04/06/2020.

SILVA, Julian Gongalves. As diferentes modalidades de usucapiao e seus
requisitos processuais. Revista Sintese —Direito Imobiliario. Ano VI, n°28 — Jul-Ago
2015.

DETONI, Vera Maria Calegari. A Fungao Socioambiental da Propriedade Rural
na Regig¢ao do Alto Uruguai: (In)eficacia do Discurso Juridico. 2008.


http://www.notariado.org.br/blog/notarial/funcao-social-das-serventias-extrajudiciais-e-desjudicializacao
http://www.notariado.org.br/blog/notarial/funcao-social-das-serventias-extrajudiciais-e-desjudicializacao
http://www.publicadireito.com.br/artigos/?cod=a0608743660c09fe
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L3071.htm

40

FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD, Nelson. Curso de Direito Civil, vol. 5:
Direitos Reais. 11 ed. Sao Paulo: Atlas, 2015.

GOMES, Orlando. Direitos Reais. — 212 edigao, revista e atualizada por Luiz Edson
Fachin. — Rio de Janeiro: Forense, 2012.

LOBO, Paulo. Direito Civil: volume 4 - coisas. — 32 edicdo — S&o Paulo: Saraiva
Educacao, 2018.

LOUREIRO, Luiz Guilherme. Registros Publicos: teoria e pratica. - 4% edi¢do. Sao
Paulo: Método, 2013,

Organizacgao dos Estados Americanos, Convengao Americana de Direitos
Humanos (“Pacto de San José de Costa Rica”), 1969. Disponivel em:
<http://www.pge.sp.gov.br/centrodeestudos/bibliotecavirtual/instrumentos/
sanjose.htm>. Acessado em: 04/06/2020.

PEREIRA, Caio Mario Da Silva. Instituigées de Direito Civil. Direitos Reais 212 e.d.
Vol. IV. Rio de Janeiro: Forense, 2012.

RIBEIRO, Didégenes V. Hassan. Judicializagao e Desjudicializagao. Entre a
Deficiéncia do Lesgislativo e a Inssuficiéncia do Judiciario. Disponivel em:
<https://www12.senado.leg.br/ril/ledicoes/50/199/ril_v50 n199 p25.pdf>. Acessado
em: 22/05/2020.

RIZZARDO, Arnaldo. Direito das Coisas. 62 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2013.

TOLEDO, Francisco Ventura de. Usucapiao Extrajudicial. 35° Encontro Regional
dos Oficiais de Registro de Imdveis. Goiania, 2016.

STOLZE, Pablo;Filho, Rodolfo Panplona. Novo Curso de Direito Civil. Vol. 5 —
Direitos Reais 12 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2019.

VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil - Vol. 4 - Direito Reais, 182 edicao.
Disponivel em <https://integrada.minhabiblioteca.com.br/#/books/9788597014884>.
Acesso em: 11/11/2019.

VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil - Vol. 4 - Direito Reais, 202 edi¢ao.
Disponivel em <https://integrada.minhabiblioteca.com.br/#/books/9788597024715>.
Acesso em: 15/05/2020.


https://integrada.minhabiblioteca.com.br/#/books/9788597014884
https://www12.senado.leg.br/ril/edicoes/50/199/ril_v50_n199_p25.pdf
http://www.pge.sp.gov.br/centrodeestudos/bibliotecavirtual/instrumentos/sanjose.htm
http://www.pge.sp.gov.br/centrodeestudos/bibliotecavirtual/instrumentos/sanjose.htm

